Procedura Otwartych Negocjacji
na zawarcie umowy sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego gruntu i
prawa wtasnosci budynkéw i budowli
Gminnej Spotdzielni ,,SCH” w Czosnowie

1. Negocjacje.

Rada Nadzorcza na wniosek Komisji Przetargowej ogtasza negocjacje otwarte na zawarcie
umowy sprzedazy nieruchomosci Spétdzielni, jezeli w celu wyboru nabywcy oferty beda
mogty by¢ rozpatrzone tylko na drodze dwustronnych otwartych negocjacji bezposrednich
bez koniecznosci wptaty wadium.

2. Wadium

2.1 Procedura negocjacji nie przewiduje koniecznosci wptacenia wadium przez sktadajgcego
zgtoszenie - oferte do negocjacji.

2.2.Niezaleznie od dokumentéw ztozonych w toku negocjacji osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zobowigzana jest do przedtozenia wszystkich dokumentéw, ktére zostang
uznane przez notariusza dokonujgcego czynnosci za niezbedne do sporzgdzenia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego;

2.3. Niedostarczenie dokumentéw o ktdrych mowa w ust. 2.2. oraz brak wptaty kwoty ceny
w terminie jest réwnoznaczne z nieprzystgpieniem bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu i skutkowa¢ moze odstgpieniem
przez Zarzad Spoétdzielni od zawarcia umowy oraz zatrzymaniem przez Spétdzielnie
wniesionego zadatku, jesli umowe ostateczng poprzedzata zadatkowa umowa
przedwstepna.

3. Ogtoszenie.

Ogtoszenie o otwartych negocjacjach powinno zawieraé w szczegélnosci informacje o:
a) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru,

b) powierzchni nieruchomosci gruntowej,

c¢) nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy (opis),

d) przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania,

e) przeznaczeniu do sprzedazy prawa witasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci,



h) obcigzeniach nieruchomosci,

i) mozliwosci, formie i terminie oraz miejscu sktadania pisemnych zgtoszen — ofert udziatu w
negocjacjach,

j) terminie i miejscu przeprowadzenia negocjacji,

[) zastrzezeniu, ze Zarzadowi Spétdzielni przystuguje prawo odwotania negocjacji, zmiany
warunkéw negocjacji albo zamkniecia negocjacji na dowolnym etapie lub ich uniewaznienia
bez podania przyczyny,

m) inne, ktérych umieszczenie w ogtoszeniu Komisja Przetargowa i Zarzad Spoétdzielni uznaja
niezbedne

4. Przebieg negocjacji, czynnosci Komisji.

4.1. Pisemne zgtoszenia udziatu - oferty w negocjacjach skfada sie w Spoétdzielni w
zamknietych kopertach w terminie wskazanym w ogtoszeniu o negocjacjach;

4.2. Zgtoszenie powinno zawierac:

a) Imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe uczestnika negocjacji,
PESEL/NIP/REGON, odpis z KRS lub CEIDG, adres e-mail na ktéry wysytane bedg
wszelkie informacje zwigzane z negocjacjami, w tym ewentualne zaproszenie do
negocjacji,

b) date sporzadzenia zgtoszenia - oferty,

c) oswiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami negocjacji i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

d) oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem negocjacji i akceptacji stanu
fizycznego, technicznego i prawnego przedmiotowej nieruchomosci,

e) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci z wytgczeniem rekojmi za
wady fizyczne.

f) oswiadczenie o przyjeciu do wiadomosci, ze transakcja sprzedazy bedzie obcigzona
podatkiem VAT.

g) oswiadczenie o terminie zwigzania warunkami ustalonymi w protokole z negocjacji
do czasu zawarcia umowy sprzedazy, nie krotszym niz 6 miesiecy od daty zgtoszenia,

h) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na nieodptatne uzytkowanie dotychczas
uzytkowanych przez Spétdzielnie pomieszczed biurowo — socjalnych z prawem
przechodu, przejazdu i parkowania do 10 pojazdéw do czasu rozpoczecia przez
nabywce procesu inwestycyjnego rozumianego, jako rozpoczecie budowy zgodnie z
uzyskanym pozwoleniem na budowe, jednak nie krécej niz do 31 grudnia 2020 r.
pod warunkiem, ze Spodtdzielnia regulowaé bedzie optaty eksploatacyjne netto
wedtug wskazan licznikdéw i faktur dostawcow medidw, co zostanie zapisane w akcie
notarialnym kupna — sprzedazy lub oswiadczenie o braku takiej mozliwosci, albo



i)
j)
k)

1)

innym mozliwym terminie, przy czym Spétdzielnia uprawniona bedzie do wczesniej
rezygnacji z powyzszego uprawnienia

proponowang witasng wstepng cene faczng do negocjacji i sposdb jej zaptaty,

krotki opis ogdlny zamiaru inwestycyjnego,

krotki opis przebiegu proponowanej transakcji — mapa drogowa, moze by¢
wielowariantowy,

przedstawienie i proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkdw negocjacji,

a takze zataczyc:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

petnomocnictwo notarialne, jezeli uczestnik negocjacji  wystepuje w imieniu
wspotmatzonka (dotyczy oséb fizycznych nabywajgcych nieruchomo$é w ramach
matzenskiej wspdlnosci majatkowej) lub o$wiadczenia o nabyciu nieruchomosci przez
jednego ze wspotmatzonkdw ze srodkédw pochodzgcych z majgtku odrebnego.

w przypadku podmiotdw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg aktualnego odpisu z
Krajowego Rejestru Sadowego lub wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, oraz kompletu dokumentéw potwierdzajgcych sposéb
reprezentacji i upowaznienie do reprezentowania podmiotu w negocjacjach.

odpisu decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu numeru identyfikacyjnego NIP lub
o$wiadczenie o nadanym numerze NIP — z wytgczeniem o0sob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarcze;j.

w przypadku spétek odpis Umowy/Aktu zatozycielskiego Spétki ( Statutu Spétki) i
uchwate witasciwego organu Spétki o zgodzie na nabycie nieruchomosci.

w przypadku oséb prawnych majgcych siedzibe za granicg lub jednostek
organizacyjnych, ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng z siedzibg za granicg,
dokumentéw potwierdzajgcych status prawny i rejestracje. Dokumenty sporzadzone
w jezyku innym niz polski powinny by¢ przedtozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym
na jezyk polski. Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ poswiadczone przez
wtasciwy konsulat/ambasade RP.

w przypadku cudzoziemcdw, do ktdrych ma zastosowanie wymaég uzyskania zgody na
nabycie nieruchomosci musi by¢ dotgczony urzedowy dokument potwierdzajgcy
posiadanie wymaganej zgody.

w przypadku jednostek samorzadu terytorialnego, jednostki pomocniczej jednostki
samorzadu terytorialnego, zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego - statut,
uchwate odpowiedniego organu wyrazajgcg zgode na nabycie przedmioturokowan ,
tytut lub notarialne petnomocnictwo do reprezentowania jednostki w rokowaniach.

4.3. Negocjacje mozna przeprowadzi¢ chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie - oferta

spetniajgca warunki okreslone w ogtoszeniu o negocjacjach;

4.6. Komisja odmawia udziatu w ustnej czesci negocjacji bezposrednich, dwustronnych

osobom, ktorych zgtoszenia:



a) nie odpowiadajg warunkom negocjacji,
c) nie zawierajg danych wymaganych w ogtoszeniu lub dane te sg niekompletne,
e) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci, co do ich tresci.

f) nie zawierajg wymaganych dowoddw potwierdzajgcych umocowania do reprezentowania
osoby zgtaszajgcej udziat w negocjacjach

4.7. Komisja przeprowadza ustng cze$s¢ negocjacji w zakresie wszystkich warunkéw
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan,
osobno z kazdg z oséb zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci sporzadzajac kazdorazowo
protokdt podpisywany przez Przewodniczgcego Komisji i uczestnika;

4.8. Dodatkowe propozycje uczestnikdw negocjacji ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan
nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu - ofercie;

4.9. Przed zamknieciem negocjacji Komisja moze udzieli¢ uczestnikom negocjacji
dodatkowego 3 dniowego terminu dla pisemnego zgtoszenia dodatkowej oferty wyzszej niz
przedstawiona w zgtoszeniu udziatu w negocjacjach lub w ustnej czesci negocjacji

4.9. Po przeprowadzeniu ustnej cze$ci negocjacji ze wszystkimi uczestnikami negocjacji
Komisja ustala nabywce albo stwierdza, ze nie wybiera nabywcy;

4.10.W przypadku ztozenia przez uczestnikdw negocjacji zblizonych cenowo ofert zakupu
nieruchomosci i, Komisja moze zorganizowac¢ dodatkowe negocjacje z tymi osobami, albo
przeprowadzié licytacje z udziatem tych uczestnikéw;

4.11.Negocjacje uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania przez Komisje protokotu o
zamknieciu, odwotaniu, anulowaniu lub uniewaznieniu;

4.12.Przewodniczacy Komisji zawiadamia ustnie uczestnikdw negocjacji o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu oraz pisemnie na ich adresy elektroniczne.

Niniejsza procedura negocjacji stanowigca aneks do Regulaminu Przetargowego
Spotdzielni zostata uchwalona przez Rade Nadzorczg w dniu 7 pazdziernika 2019 roku.



