OGtOSZENIE O OTWARTYCH NEGOCJACIACH

NA ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

1. Sprzedawca:

Gminna Spoétdzielnia ,,.Samopomoc Chtopska” w Czosnowie, zwana dalej Spétdzielnig lub
Sprzedajgcym.

2. Podstawa:

Uchwata nr 5 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci Spétdzielni oraz Uchwata
nr 6 w sprawie trybu i zasad sprzedazy nieruchomosci Spétdzielni podjete na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni w dniu 2 czerwca 2017 roku .

3. Przedmiot sprzedazy:

Prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 242/1 o powierzchni
0,4305 ha ustanowione do dnia 27 lipca 2098 roku oraz prawo wtasnosci budynkéw ustugowo -
handlowych i budowli stanowigcych odrebng nieruchomos¢, potozonych przy ulicy
Warszawskiej 28 w Czosnowie i ujawnione w Ksiedze Wieczystej Nr WA1N/00044905/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy IV Wydziat Ksigg Wieczystych w Nowym Dworze Mazowieckim
w stanie w jakim znajduja sie na dzien ztozenia pisemnego zgtoszenia do rokowan .

OPIS i CECHY UZYTKOWE

Zbywana w trybie rokowan nieruchomo$é, zwana dalej Nieruchomoscig jest poftozona w
Czosnowie bezposrednio przy trasie S-7 Warszawa — Gdansk, w odlegtosci 27 km od Centrum
(PKiN) Warszawy oraz 10 km od Portu Lotniczego ,,Warszawa — Modlin” w centralnym punkcie
miejscowosci gminnej. Objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Czosnéw nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia 2003 roku (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego nr 32 poz. 982) o funkcji U — ustugi publiczne z mozliwoscig wymiany,
rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy ustugowej oraz studium uwarunkowan rozwoju i
kierunkédw zagospodarowania zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy w Czosnowie
XXXV11/380/2014 z dnia 30 czerwca 2014 roku o funkcji U2 — ustugowe, ustugi komercyjne w
zakresie handlu (z wykluczeniem obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansdw, ustugi motoryzacyjne, itp. ustugi oraz
drobne obiekty produkcyjne, ktéorych oddziatywanie nie wykracza poza granice terenu do
ktorego inwestor ma tytut prawny. Nieruchomos$¢ posiada dostep do wszystkich mediow
(woda, energia elektryczna, gaz, kanalizacja, telekomunikacja) i jest zabudowana budynkami



handlowo - ustugowymi, technicznymi, magazynowymi i produkcyjnymi o tgcznej powierzchni
zabudowy 581,48 m’. taczna powierzchnia dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 242/1
wynosi 4305 m?, posiada regularny ksztatt w przyblizeniu 60 m x 70 m, umozliwiajacy racjonalne
zagospodarowanie i uksztattowanie terenu bez potrzeby znacznych niwelacji.

Wynegocjowana cena sprzedazy zostanie powiekszona o podatek VAT, nalezny od tej transakcji,

przy czym nabywce obcigza¢ bedzie obowigzek poniesienia kosztéw opfat notarialnych,
podatkéw, optat sadowych i wypiséw notarialnych ustalonych w akcie notarialnym umowy
kupna-sprzedazy oraz inne koszty transakcji okreslone w warunkach niniejszych rokowan.

Nieruchomos$¢é nie jest obcigzona prawem pierwokupu, ani innymi prawami oséb trzecich
innymi, niz wymienione w niniejszym ogtoszeniu.

4. Procedura negocjacji rozpocznie sie z chwilg umieszczenia ogtoszenia o negocjacjach na
stronie internetowej Spétdzielni www.gs.czosnéw.pl - od tego dnia bedzie mozna bada¢ stan

fizyczny, techniczny i prawny Nieruchomosci, oraz sktada¢ pisemne zgtoszenia - oferty
spetniajgce warunki niniejszego Ogtoszenia oraz Procedury Negocjacji Spétdzielni.

5. Nieruchomos$¢ mozna ogladac¢ i bada¢ pod kazdym wzgledem jednakze bez naruszenia jej
integralnosci, poczawszy od dnia publikacji niniejszego ogtoszenia w dniach od poniedziatku do
pigtku w godz. 9.00 — 14.00 po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym pod numerem 22/785 02
15 lub +48 664 026 909.

6. Nieruchomos$é jest sprzedawana w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu w jakim
znajdowac sie bedzie w dacie ztozenia zgtoszenia przez nabywce z wytgczeniem rekojmi za wady
fizyczne.

7. Uczestnik negocjacji winien ztozy¢ w zamknietej kopercie w Sekretariacie Spétdzielni w
Czosnowie, przy ulicy Warszawskiej 28 pisemne zgtoszenie - oferte zawierajgce co najmniej :

a) Imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe uczestnika negocjacji,
PESEL/NIP/REGON, odpis z KRS lub CEIDG, adres e-mail na ktéry wysytane bedg wszelkie
informacje zwigzane z negocjacjami, w tym ewentualne zaproszenie do negocjacji,

b) date sporzadzenia zgtoszenia - oferty,

c) oswiadczenie, ze zgtaszajgcy zapoznat sie z warunkami negocjacji i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

d) oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem negocjacji i akceptacji stanu fizycznego,
technicznego i prawnego przedmiotowej nieruchomosci,

e) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci z wytgczeniem rekojmi za
wady fizyczne.


http://www.gs.czosn�w.pl/

f)

g)

h)
i)
j)

k)

oswiadczenie o terminie zwigzania warunkami ustalonymi w negocjacjach do czasu
zawarcia umowy sprzedazy, nie krétszym niz 6 miesiecy,

os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na nieodptatne uzytkowanie dotychczas uzytkowanych
przez Spotdzielnie pomieszczen biuro — socjalnych z prawem przechodu, przejazdu i
parkowania do 10 pojazdéw do czasu rozpoczecia inwestowania przez Nabywce
rozumianego, jako rozpoczecie budowy zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowe,
jednak nie krocej niz do 31 grudnia 2020 roku pod warunkiem, ze Spoétdzielnia regulowac
bedzie optaty eksploatacyjne netto wedtug wskazan licznikdw i faktur dostawcéw
medidw, co zostanie zapisane w akcie notarialnym kupna — sprzedazy lub oswiadczenie o
braku takiej mozliwosci, albo innym mozliwym terminie.

Proponowang wtasng wstepng cene tgczng do negocjacji i sposéb jej zaptaty,

krétki opis ogdlny zamiaru inwestycyjnego,

krotki opis przebiegu proponowanej transakcji — mapa drogowa, mozie by¢
wielowariantowy,

przedstawienie i proponowany sposoéb realizacji dodatkowych warunkéw negocjacji,

a takze zataczyc:

1)

2)

3)

4)

5)

petnomocnictwo notarialne, jezeli uczestnik negocjacji wystepuje w imieniu
wspotmatzonka (dotyczy oséb fizycznych nabywajgcych nieruchomo$é w ramach
matzenskiej wspdlnosci majatkowej) lub oswiadczenia o nabyciu nieruchomosci przez
jednego ze wspdétmatzonkow ze srodkdw pochodzgcych z majatku odrebnego.

w przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg aktualnego odpisu
Krajowego Rejestru Sgdowego lub wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej, oraz kompletu dokumentéw potwierdzajgcych upowaznienie
do reprezentowania podmiotu w negocjacjach, w tym takze w negocjacjach ustnych .
odpisu decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu numeru identyfikacyjnego NIP lub
oswiadczenie o nadanym numerze NIP - z wylgczeniem o0séb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarcze;j.

w przypadku spotek odpis Umowy/Aktu zatozycielskiego Spotki ( Statutu Spoétki) i
uchwate witasciwego organu Spadtki o zgodzie na nabycie nieruchomosci.

w przypadku osdb prawnych majacych siedzibe za granicg lub jednostek organizacyjnych,
ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng z siedzibg za granica, dokumentow
potwierdzajgcych status prawny i rejestracje. Dokumenty sporzadzone w jezyku innym
niz polski powinny by¢ przedfozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.
Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ poswiadczone przez wiasciwy
konsulat/ambasade RP.



6) w przypadku cudzoziemcéw, do ktdrych ma zastosowanie wymédg uzyskania zgody na
nabycie nieruchomosci musi by¢ dotgczony urzedowy dokument potwierdzajacy
posiadanie wymaganej zgody.

7) w przypadku jednostek samorzgdu terytorialnego, jednostki pomocniczej jednostki
samorzgdu terytorialnego, zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego - statut, uchwate
odpowiedniego organu wyrazajgcg zgode na nabycie przedmiotu rokowan, tytut lub
notarialne petnomocnictwo do reprezentowania jednostki w rokowaniach .

8. Termin rozpoczecia negocjacji dwustronnych wyznacza Komisja Przetargowa w biurze
Spétdzielni w Czosnowie, przy ulicy Warszawskiej 28 po dokonaniu sprawdzenia kompletnosci i
prawidtowosci ztozonego zgtoszenia — oferty oraz dokumentacji negocjacji Na tej podstawie
poinformuje uczestnika negocjacji o wynikach sprawdzenia i kwalifikacji do czesci ustnej
negocjacji lub koniecznosci dokonania uzupetniern, a na adresy elektroniczne wskazane w
dokumentacji przesle ewentualne zaproszenia do ustnej czesci negocjacji wskazujgc ustalony
termin negocjacji dwustronnych. Komisja Przetargowa moze 7gda¢ przedstawienia przez
uczestnika negocjacji dodatkowych informacji i dokumentow

9. Rada Nadzorcza lub na jej wniosek Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni
udziela Zarzadowi Spétdzielni zgody na udzielenie prawa nabycia Nieruchomos$ci nabywcy
wytonionemu w negocjacjach prowadzonych przez Komisje Przetargowa.

10. Sprzedajacy zawiadamia indywidualnie na piSmie uczestnikdw negocjacji o ich wyniku po
podjeciu przez Rade Nadzorczg Spétdzielni uchwaty zatwierdzajgcej wynik negocjacji i
wyrazajgcej zgode na udzielenie prawa nabycia Nieruchomosci na rzecz wytonionego w
negocjacjach nabywcy.

11. Po zakonczeniu negocjacji Spotdzielnia przyznaje prawo nabycia Nieruchomosci
wytonionemu w negocjacjach nabywcy, ustala termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego i pisemnie wzywa nabywce do stawienia sie w wyznaczonej przez
Spotdzielnie kancelarii notarialnej celem zawarcia umowy.

12. Umowa kupna-sprzedazy Nieruchomosci zawarta zostanie w terminie i kancelarii notarialnej
wyznaczonej przez Spoétdzielnie nie wczesniej niz po uptywie 30 dni po zamknieciu negocjacji i
wyborze nabywcy, lub w terminie krétszym za zgodg nabywcy. Niezastosowanie sie Nabywcy
do wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu i miejsca sporzgdzenia aktu traktowane bedzie
jako uchylenie sie od zawarcia umowy ze skutkiem przepadku na rzecz Spétdzielni wptaconego
zadatku, jesli takg umowe poprzedzata zadatkowa umowa przedwstepna.

13. Wybrany w negocjacjach Nabywca Nieruchomosci jest obowigzany do zaptaty ceny nabycia
na rachunek bankowy Spétdzielni najpdzniej na dwa dni przed wyznaczonym przez Spétdzielnie
terminem zawarcia umowy w formie aktu notarialnego lub do ztozenia notariuszowi do



depozytu, najpdiniej w dniu poprzedzajgcym dzien wyznaczony na zawarcie umowy w formie
aktu notarialnego, kwoty odpowiadajacej cenie nabycia w celu wydania tej kwoty Spoétdzielni
niezwtocznie po podpisaniu aktu notarialnego obejmujgcego umowe kupna-sprzedazy
Nieruchomosci. Cene uwaza sie za zaptacong z chwilg uznania kwoty petnej ceny na rachunku
bankowym wskazanym przez Spoétdzielnie.

14. Poza ceng nabycia nabywca wybrany w negocjacjach ponosi koszty wszelkich podatkéw i
optat zwigzanych z przedmiotem sprzedazy, w szczegdlnosci podatku VAT i/lub podatku od
czynnosci cywilno-prawnych, koszty sporzadzenia aktéw notarialnych, koszty depozytu
notarialnego, koszty sgdowe (wnioski wieczystoksiegowe), koszty sporzgdzenia ostatniego
operatu szacunkowego, koszty ogtoszen prasowych, koszty pozyskania wypisdw wraz
zatacznikiem graficznym z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium
kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, koszty pozyskania wypisu i wyrysu z
ewidencji gruntéw i budynkéw oraz odpisu z KW i stosownych zaswiadczen o niezaleganiu ze
sktadkami i podatkami z ZUS, Urzedu Skarbowego, Urzedu Gminy i wszelkie inne koszty i optaty
zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy. Nabywca dokona zwrotu niewykorzystanej czesci
opfaty za uzytkowanie wieczyste, to jest za okres od miesigca nastepujgcego po miesigcu w
ktéorym nastgpita sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego gruntu do konca roku
kalendarzowego w ktérym nastgpita ta sprzedaz.

15. Po zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego oraz zaptacie przez Nabywce catej
ceny na rachunek Spétdzielni, nieruchomosé zostanie wydana Nabywcy protokotem zdawczo-
odbiorczym w terminie odrebnie uzgodnionym przez strony w akcie notarialnym.

16. Dodatkowe informacje o przedmiocie negocjacji oraz procedurze wyboru nabywcy mozna
uzyskaé w biurze Spétdzielni w Czosnowie, przy ulicy Warszawskiej 28, 05-152 Czosnow oraz pod
numerem telefonu tel. stac. 22/785 02 15 oraz tel. kom. 664-025-909, a takze na stronie
internetowej Spoétdzielni www.gsczosnow.pl i pod adresem poczty elektronicznej

biuro@gsczonow.pl

17. Spoétdzielnia zastrzega sobie:

- prawo odwotania negocjacji w kazdym czasie, bez podania przyczyn i bez ponoszenia
jakichkolwiek skutkédw prawnych i finansowych takiego odwotania,

- prawo anulowania, uniewaznienia i/lub zamkniecia negocjacji bez podania przyczyn bez
dokonania wyboru oferty,

- prawo odstgpienia od dalszych negocjacji lub negocjacji wogdle na kazdym etapie
postepowania bez podania przyczyn i bez,


http://www.gsczosnow.pl/
mailto:biuro@gsczonow.pl

ponoszenia jakichkolwiek skutkdéw prawnych i finansowych takiego odstgpienia,
- prawo do odstgpienia od dokonywania wyboru oferty i nabywcy ,

18. Ustalenie wyniku negocjacji i wybdr nabywcy Nieruchomosci dla swej waznos$ci wymagaja
uprzedniej uchwaty Rady Nadzorczej, a przypadku uchylenia sie Rady Nadzorczej od
zatwierdzenia wyniku negocjacji udzielenia zgody Zarzadowi Spétdzielni na dokonanie wyboru
nabywcy w imieniu Spotdzielni, uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni. Posiedzenie Rady Nadzorczej odbywa sie w terminie dwdch dni roboczych po
zakonczeniu negocjacji.

19. Integralng czes$cig niniejszego ogtoszenia jest Regulamin Przetargowy oraz Procedura
Negocjacji  przyjete przez Komisje Przetargowg i zatwierdzone przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.

20. Ogtoszenie o negocjacjach, jak rowniez warunki negocjacji mogg by¢ zmienione lub
odwotane przez Sprzedajgcego bez podania przyczyn. Do dokonania takich zmian upowaznia sie
w kazdym czasie Przewodniczgcego Komisji Przetargowej w uzgodnieniu z Prezydium Rady
Nadzorczej i Zarzadem Spoétdzielni.

21. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zmiany tresci ogtoszenia i warunkdw negocjacji,
zamkniecia negocjacji bez dokonania wyboru nabywcy oraz do odwofania negocjacji lub ich
uniewaznienia.

22.0gtoszenie negocjacji nastgpi w terminie do dnia 7 pazdziernika 2019 roku.

Czosnoéw, dnia 7 pazdziernika 2019



